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Tlocrt prizemlja, M 1:100
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2. TEHNIČKI OPIS 
 

Prema zahtjevu investitora potrebno je napraviti snimku postojećeg stanja dijela unutarnjeg 

prostora kazališta Komedija u Ulici Kaptol 9 – Zagreb, te izraditi troškovnik potrebnih radova uređenja 

snimljenog prostora. Predviđena zona obuhvata je stubišni prostor od prizemlja do potkrovlja, 

garderobe i sanitarije na 1. i 2. katu kao i vlasuljarnica u potkrovlju. 

 
2.3. Postojeće stanje 

Prostor stubišta, garderoba i sanitarija nije dugo održavan. Zidovi su neuredni i zaprljani, 

mjestimično su vidljive pukotine i oštećenja, a djelomično je i otpala žbuka zida i stropa. Na pojedinim 

dijelovima vidi se vlaženje za koje domar građevine naglašava da je sanirano, te da nema dodatnog – 

novog vlaženja.  

Stubište je obloženo kulirom i djelomično kamenim pločama, rukohvat je drveni na čeličnoj 

podkonstrukciji, a na jednom dijelu ga nema. Zidovi stubišta, u donjem dijelu do visine 150 cm oličeni 

su uljenom bojom, a u gornjem dijelu poludisperzivnom bojom. 

Garderobe su oronule, oštećenih zidova i zidnih obloga od drveta. Drvena obloga zida 

postavljena je do visine od 200 cm, a iznad je zid oličen. Podovi su obloženi parketnim daščicama na 

drvenoj podkonstrukciji. Pod je u potpunosti loš, bez završne zaštite, a djelomično su i uništene 

parketne daščice i drvena podloga.  

Sanitarni prostor je obložen zidnim i podnim keramičkim pločicama te djelomično i teracom. 

Podovi sanitarija su oštećeni s naslagama kamenca i nečistoća kao i sanitarni uređaji  ( školjke, 

umivaonici, tuš kade ), dok su zidne pločice oštećenje i djelomično otpale sa zida. 

Stolarija u prostoru je oštećena, nalič je izbljedio, okov je klimav i neupotrebljiv, a na nekoliko 

prozora nedostaju unutarnja prozorska krila i stakla. Vanjske okapne letvice na prozorskim krilima su 

trule i odvojene od krila. 

Instalacije vode i odvodnje su stare ali u funkciji. Mjestimično, slavine i ventili nekontrolirano 

puštaju. Elektroinstalacije funkcioniraju, mjestimično su improvizirane i opasne po korisnike te 

nedostaje plafonjera. 

 

2.4. Potrebno učiniti 
Prostor u cjelosti treba obraditi, sanirati i osvježiti. Demontažama i rušenjem treba  

ukloniti sve loše dijelove zidova, stropova i podova, a sanitarne predmete potrebno je odvesti na 

deponij. Prilikom demontaža posebno paziti na postojeće instalacije i dijelove interijera koji nisu 

predmetom obuhvata. 

  Oštećene zidne i stropne plohe potrebno je zidarski urediti. Podove od parketnih daščica 

sanirati na način da se djelomično zamjene trošne daščice s drvenom podkonstrukcijom te u cjelosti 

obrusi i lakira kompletna površina poda. Drvene zidne obloge ličilački će se urediti. Keramičke pločice 

treba zamijeniti novima s pripremom zidne i podne podloge. Teraco podne površine, mjestimično treba 

sanirati, a u potpunosti obrusiti i polirati radi uklanjanja nećistoća i naslaga kamenca. 

  Sanitarni predmeti se mijenjaju uz neophodnu, minimalnu preinaku instalacija i sanaciju 

mogućih oštećenja nastalih prilikom demontaža. Prilikom odabira sanitarnih predmeta treba voditi 

pažnju da su prilagodljivi postojećeoj instalaciji. 

Sve radove treba izvesti prema troškovničkim opisima i u dogovoru s nadzornim inženjerom, a prije 

davanja ponude potrebno je izvršiti uvid na građevini, te eventualne nejasnoće razjasniti s 

projektantom i/ili investitorom. 
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2.2.   SLIKE POSTOJEĆEG STANJA 
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IMPROVIZIRANA ELEKTROINSTALACIJA I OŠTEĆENA STOLARIJA 
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3.0.      OPĆI UVJETI 

 

 Prije davanja ponude potrebno je izvršiti uvid na građevini te eventualne nejasnoće raspraviti s 

projektantom i investitorom. Naknadne nejasnoće neće utjecati na ponuđenu cijenu. 

Investitor je dužan tijekom građenja osigurati stručni nadzor izvedbe uređenja u cijelosti i u 

pojedinim segmentima. 

Izvođač mora biti ovlašten za izvedbu predmetnih radova, imenovati odgovornog voditelja 

radova i voditi građevinski dnevnik za vrijeme izvedbe radova. 

Izvođač radova, za potrebe izvođenja radova, sam osigurava i podmiruje troškove potrošnje 

električne energije i vode. 

           Izvođač je dužan prije početka radova proučiti projektnu dokumentaciju - troškovnik i o svim 

eventualnim primjedbama i pitanjima kontaktirati projektanta i/ili nadzornog inženjera te o uočenim 

nedostacima obavijestiti investitora. U protivnom izvođač preuzima potpunu odgovornost za izbor i 

usklađenost svojih rješenja s odgovarajućim zakonima, propisima i normama.  

Sav materijal koji se upotrijebi mora odgovarati hrvatskim standardima. Po donošenju 

materijala na gradilište, uz poziv izvodača nadzorni inženjer će ga pregledati i njegovo stanje 

konstatirati u građevinskom dnevniku. Ako bi izvođač upotrijebio materijal za koji se kasnije ustanovi 

da nije odgovarao, na zahtjev nadzornog inženjera mora se ukloniti s objekta i postaviti drugi koji 

odgovara propisima. 

Kvalitetu ugrađenih materijala i gotovih elemenata treba dokazati priloženim atestima ili drugim 

važećim dokazom o kvaliteti. Prilikom tehničkog pregleda građevine, odnosno njezine primopredaje, 

izvođač je dužan investitoru predati sve ateste o ispravnosti ugrađenog materijala, elemenata i 

instalacija kao i završnu izjavu izvođača o izvedenim radima i uputstvo o održavanju. 

Pored materijala i sam rad mora biti kvalitetno izveden. Ako bi se što u tijeku rada i poslije 

pokazalo nekvalitetnim izvođač je dužan o svom trošku ispraviti. 

Tijekom radova izvođač mora zaštiti sve dijelove koji nisu predviđeni za uređenje, osigurati 

svakodnevno čišćenje gradilišta te o svom trošku napraviti završno čišćenje kompletnog objekta prije 

primopredaje radova. 

Sve transporte u objektu vršiti pažljivo. Korištenje javnoprometnih površina regulirati s 

nadležnim tijelima. Troškove prijenosa, prijevoza i deponiranja otpada uključiti u jediničnu cijenu rada. 

Obračun izvedenih radova, nadzorni inženjer treba ovjeriti kroz iskaz u građevinskoj knjizi. 

Primopredaja radova obavit će se po pozivu izvođača u prisutnosti Investitora, nadzornog inženjera, 

izvođača radova i korisnika. 
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